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Csém kozség Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
2021. szeptember 7-én tartandé iilésére

Targy: Kiemelt fejlesztési teriilet kialakitasa, az ezzel kapcsolatos rendezési
tervmodositas elinditasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Csém kiilteriilet 049 hrsz-u (a tehéntelep teriilete) ingatlanok jelenlegi tulajdonosa az
itt talalhato telektomb szabalyozasanak maddositasat kérik a képviseld-testiilettdl.

A kérés aktualitdsa, amely miatt nem tudjdk megvarni az elkésziilé j rendezési terv
hatalyba 1épését a kovetkezo:

»A Solum Zrt. 2020. évben megvasarolta a Csém kozigazgatasi hataran beliil taldlhatéd
tehenészeti telepet. Tarsasdgunk a Sano Modern Takarményozasi Kft-vel kozosen
mezOgazdasadgi mintalizemi fejlesztéseket hatarozott el. A komaromi tehenészet
atépitésével egyidejlileg a csémi tehenészetet is korszerlisiteni szeretnénk. Terveink
kozott szerepel 1) korszeri istallok, Uj fejohaz, 0j takarmanytaroldk, és tragyakezeld
rendszerek épitése is.”

Annak érdekében, hogy ezt a viszonylag kis moédositast a lehetd legegyszeriibb és
leggyorsabb eljarasrendben at tudjuk vezetni, az ott miikodd gazdalkodoé szervezetek
érdekében sziikséges lenne az érintett ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitasa. Ez esetben egy rovidebb targyalasos eljaras keriilne lebonyolitasra a végén
az allami f6épitésznél targyalds tartasaval, melynek idéigénye 3-4 hdnap maximum. A
hatdlyba Iéptetés is lényegesen gyorsabb, mert nem kell felkésziilési id6t hagyni a
jogszabaly kihirdetése utan, hanem kihirdetése napjan hatalyba Iéptethetd.

A napirend elOkészitésének érdekében a kérelem beérkezése utan Gyarfas Henriett
foépitésszel konzultaltunk, majd ajanlatot kértiink a modositas fenti eljarasrendben
torténd elkészitésére. A tulajdonosok vallaltdk a tervmodositdsaval kapcsolatos
koltségek viselését, amely 1.250.000-Ft+27% Afa. Ezek alapjan un. telepiilésfejlesztési



megallapodast kotnénk, melyben a megrendelé az onkormanyzat lenne, a tervezd
nekiink szdmlazna le a modositast, mi pedig tovabb szdmlaznank a koltségviseld felé.

Kérem a tisztelt képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni és a hatarozati

javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Nagyigmand, 2021. szeptember 2.

Dr; Fiiles Zoltan
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Hatarozati javaslat

L.

Csém Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasat hatdrozza el a Csém kiilteriilet 049 hrsz ingatlan
tekintetében. A tervezési munkaval megbizza a Tér- Halo Kft. 9024 Gyor, Babits
M. 1t 17/A. sz. alatti véllalkozét. A vallalkozasi dij 1.000.000Ft+27% Afa, brutt6
1.270.000,-Ft. Felhatalmazza a polgarmestert a szerzddés alairasara.

Csém Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Csém kiilteriilet 049 hrsz-t
ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, mivel azon olyan beruhazasokat
kivannak megvalositani, amellyel a telepiilés foglalkoztatasi helyzete,
jovedelemtermeld képessége javul.

. Csém Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete elhatarozza, hogy

hatalyos telepiilésrendezési tervét a 049 hrsz-i ingatlan teriiletének
vonatkozéasdban modositja annak érdekében, hogy a teriileten a Solum ZRT altal
tervezett fejlesztések megvaldsitasanak ne legyen akadalya. A teriilet tervezett
teriilet-felhasznaldsa kiilonleges mez6gazdasagi tlizemi teriilet. A teriileten a
fejlesztések megvaldsitdsdhoz sziikséges tervezett Ovezeti paraméterek:
megengedett beépitettség 40%, megengedett beépitési magassag 10,0 m.

Csém  Kozség  Onkormanyzat  KépviselS-testiilete teriiletfejlesztési
megallapodast kot a Solum Zrt. 2900 Komarom, Varosmajor u. 30. szam alatti
kérelmezdvel a rendezési terv modositas koltségeinek viselésére 1.250.00,-Ft
+27% Afa, Osszesen brutto 1.587.500,-Ft Osszegben. Felhatalmazza a
polgérmestert a szerz6dé€s alairasara.

Hatdridé:  azonnal
Felelos: Diéan Erzsébet polgarmester



FELHIVAS!

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési  eszk6zokr6l,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: Korm.
rendelet) foglaltaknak megfelelGen:

ezuton tajékoztatom, hogy Csém telepiilés médositani kivanja
telepiilésrendezési tervét.

A rendezés ala volt tertletek:

Csém kilteriilet 049 hrsz.-0 ingatlan teriilete (tehenészet)

A rendezés célja fenti teriileten a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat ill.
szabalyozasi terv médositasa, annak érdekében, hogy a tehenészet teriiletén a Solum Zrt.
tervezett fejlesztései megvaldsitasanak ne legyen akadalya.

A madositas el6zményei és tervezett valtoztatas:

2021. év folyaman Solum Mez6gazdasagi, Ipari és Kereskedelmi Zartkorlien Miikods
Részvénytdrsasag tajékoztatta a teleptilést a Csémen talalhatd tehenészet teriiletén (hrsz:
049) tervezett fejlesztésekrél. A fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges a rendezési terv
modositasa, mert a tervezett bévités mar meghaladja a hatalyos terven meghatarozott
paraméterek mértékét.

A telepiilés vezetése megvizsgalta és megtdrgyalta a mddositasi igényt és tamogatta a
maodositast.
A teriilet tervezett teriiletfelhasznalasa kiilonleges mez6gazdasagi lizemi tertlet. A teriileten

a fejlesztések megvaldsitdsahoz sziikséges tervezett Gvezeti paraméterek: megengedett
beépitettség 40%, megengedett beépitési magassag 10,0 m.



Hatalyos telepllésszerkezeti terv:

Tervezett teleplilésszerkezeti terv:

A rendezési terv moédositasdval kapcsolatosan észrevételeiket a honlapon valé megjelenést

kévetSen 15 napig irasban tehetik meg a .......ccceceeccecueueeneneeen.. €lektronikus cimen, vagy postai
Uton az 6nkormanyzathoz ...........ccccceeeeenenenn.. cimzett levélben.

Segitd kozremikodésiiket megkdszonve
Dian Erzsébet sk.

polgarmester



